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Zatacznik nr 3 PROJEKT UMOWY
Umowa SCP/U/......cuu.... /2020
zawarta w dniu ...... .ccoovvevvnrnn. 2020r. w Chorzowie pomiedzy:

Wojewoddztwem Slaskim - Slaskim Centrum Przedsiebiorczosci bedacym wojewddzka samorzadowsq
jednostka organizacyjna, dziatajaca w formie jednostki budzetowej z siedziba w Chorzowie przy ulicy
Katowickiej 47, w imieniu ktérego dziata: Pan.........ccoeveeeeecvceevnnn .— Dyrektor

zwanym dalej Najemca

................................................................ z siedzibg przy ul. i, NIP:

reprezentowanya PrZezZ: ....riiieeiinieienesineens
zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym

Umowa zawarta jest na podst. art. 4 pkt. 3 lit i ustawy Prawo Zaméwien Publicznych z dnia 29
stycznia 2004 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1843 z pdézn. zm.) w trybie zapytania
ofertowego, o numerze sprawy SCP/2ZP/383/1-.......... /2020.

§1

1. Przedmiotem zamdwienia jest wynajem pomieszczeri biurowych oraz magazynowo - biurowych
(przeznaczonej na magazyny oraz archiwum dokurnentacji) na potrzeby Slaskiego Centrum
Przedsiebiorczosci na okres 3 lat.

2. Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia zawiera zatacznik do umowy, ktéry stanowi jej
integralng czesé- zwanym dalej SOPZ.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze:
-jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej W .........coccvennn. , przy ulicy ... oraz posiada
prawo do zawierania umdw najmu dotyczacych przedmiotowej nieruchomosci;

-wobec Wynajmujacego nie toczy sie postepowanie upadtosciowe lub egzekucyjne w ktorym
to nieruchomos¢ mogtaby by¢ przedmiotem zabezpieczenia lub egzekucji.

4. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze do uzywania zlokalizowane na terenie nalezgcej
do Wynajmujacego nieruchomosci, potozonej w .........co.eevus przy ulicy ..oiiiiiviiiennes (dalej ,Budynek”)
pomieszczenia o tgcznej powierzchni uzytkowej iceveceicecenee. m?2 (dalej ,Lokal”), w skiad ktorych
wchodzg nastepujgce pomieszCzenia:.....iecieiees e ieeseeaes

5. Najemca oswiadcza, ze przed podpisaniem niniejsze; umowy zapoznatl sie ze stanem technicznym
Lokalu, nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen, pcza zastrzezeniem obowiazkéw Wynajmujacego
okreslonych w pkt I. 10 SOPZ.

6. Wynajmujacy zapewnia mozliwos¢ zwiekszenia ilosci najmowanej powierzchni biurowej lub
magazynowo- biurowej, w trakcie trwania umowy, maksymalnie 0 5 %.

7. W przypadku wystapienia koniecznosci zwiekszenia powierzchni najmu o ktérej mowa w ust.6, Najemca
powiadomi z co najmniej miesiecznym wyprzedzeniem Wynajmujacego o takim zapotrzebowaniu.
Wynajecie dodatkowych pomieszczen odbedzie sie na warunkach wynikajacych z niniejszych umowy.
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§2

Przedmiot umowy okreslony w §1 bedzie zrealizowany od 01.01.2021r do 31.12.2023r .

§3

1. Z tytutu najmu Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesiecznie z géry czynsz najmu i optaty

%]

e

A

eksploatacyjne w ztotych polskich (PLN):

1.1 Czynsz najmu piatny z gory w wysokosci W PLN ...vcvveeerensarans ztotych brutto (stownie:......... s
co w odniesieniu do wynajetej powierzchni stanowi:
- w zakresie powierzchni biurowej ............... .zt zam2.
- w zakresie powierzchni biurowo-magazynowe;j............... zt zam2,

1.2 Optata eksploatacyjna stala platna z gory w wysokosci w PLN .veevereennen... zlotych brutto
(stownie: ......ccvieinenens ), co w odniesieniu do wynajetej powierzchni stanowi:
- w zakresie powierzchni biurowej ................ zt zam?,
- w zakresie powierzchni biurowo-megazynowei............... zt za m?

1.3 Optatach za czynsz i eksploatacje uwzglednia:

obstuge techniczng wynajmowanych pomieszczen,

energie elektryczna,

wod-kan i CO,

wywoz $mieci i sprzatanie powierzchni wspolnych (klatek schodowych, korytarzy, toalet,
pomieszczen gospodarczych itp.),

obstuge infrastruktury budynku,

catodobowg ochrone i monitoring wizyjny obiektu,

eksploatacje i obstuge wind,

korzystanie z sali konferencyjnej,

udostepnienie skrzynki pocztowej,

ekspozycje logo firmy w gtéwnym holu budynku,

ekspozycje tablic reklamowych na terenie budynku lub w jego obrebie,

ekspozycje flagi z logo najemcy przy wejsciu gtownym,

oprowadzenie tqczy teleinformatycznych,

wyposazenie aneksow kuchennych, w szczegélnosci w mikrofaléwke oraz czajnik elektryczny,
tacza internetowe, elektryczne, centralke telefoniczng oraz sprzet niezbedny do prawidtowego
dziatania sieci LAN,

inne optaty ponoszone przez Wynajmujacego z tytutu nieruchomodci.

. Przystugujace Wynajmujacemu na podstawie umowy naleznosci, regulowane beda na podstawie faktur

VAT, w terminie 14 dni od dnia doreczenia prawidtowej (pod wzgledem merytorycznym i formalnym)
faktury do siedziby Najemcy, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.
Datq zapfaty faktury bedzie data obcigzenia konta Najemcy.

. Wynajmujgcy zobowigzany jest wystawic fakture na:

Wojewodztwo Slaskie

Slaskie Centrum Przedsiebiorczosci

ul. Katowicka 47, 41-500 Chorzéw

NIP: 9542770064.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu.

Najemca informuje, Ze faktura/rachunek zostanie zaptacona metoda Split payment zgodnie
z Ustawg z dnia 15 grudnia 2017 r. o zmianie ustawy o podatku od towardw i ustug oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 2018 poz. 62).

Wynajmujacy zobowigzuje sig, 2e numer rachunku bankowego podawany na fakturach VAT bedzie
rachunkiem ujawnionym w wykazie podmiotéw prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji
Skarbowej (na tzw. ,biatej liscie”). Najemca moze odmdwi¢ zaptaty na rachunek nieujawniony w ww.
wykazie podmiotéw, a Wynajmujacy nie bedzie uprawniony do dochodzenia odsetek. Wynajmujacy
ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg wzgledem Zamawiajacego w przypadku: podania na
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fakturze rachunku bankowego nieujawnionego w ww. wykazie podmiotéw i uiszczenia przez
Zamawiajacego ptatnosci na taki rachunek.

Wynajmujacy ma prawo wysytania ustrukturyzowznej faktury elektronicznej za posrednictwem
platformy zgodnie z ustawa z dnia 9 listopada 2018r. o elektronicznym fakturowaniu
w zaméwieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-
prywatnym (Dz.U. z 2018r poz. 2191 z pdzn. zm.).

W razie zastgpienia w przysztosci podatku VAT innym podatkiem, wysoko$¢ czynszu
i opfaty eksploatacyjnej okreslonych w niniejszej umowie jako warto$¢ netto zostanie powiekszona
o ten podatek.

Projekt wspoifinansowany przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Spotecznego w ramach
Regionalnego Pregramu Operacyjnego Wojewodztwa élaskiego na lata 2014-2020.

g4

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie znajdujace sie w Lokalu oraz nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody jakie moga powstac na skutek kradziezy, wtamania albo innych zdarzen
losowych.

W przypadku uszkodzenia czesci Lokalu w wyniku okolicznosci, za ktére odpowiedzialnoéci nie ponosi
Najemca ani jego klienci, dostawcy lub inne osoby z nim zwigzane, Wynajmujacy naprawi takie
uszkodzenia, a w okresie usuwania uszkodzen Najemca nie bedzie zobowiazany do zaptaty czynszu
za uszkodzong czes¢ Lokalu. Pod warunkiem, ze Najemca bedzie mégt korzystaé z nieuszkodzonej
czesci Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem bedzie on zobowigzany w okresie usuwania uszkodzen
do zapfaty czynszu od nieuszkodzonej czesci Lokalu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu jakichkolwiek szkéd, ucigzliwosci lub niewygdd
doznanych przez Najemce, jego pracownikéw lub gosci powstatych w zwiazku z dziataniami lub
zaniechaniami osdb, za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci, w tym najemcow lub
uzytkownika jakiejkolwiek czesci Budynku, nieruchomosci na ktérej jest on potozony albo
nieruchomosci sasiednich.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania regulamindw i zarzadzer obowiazujacych na terenie
Budynku oraz nieruchomosci, na ktérej jest on potozony. Strony ustalaja, ze Wynajmujacy jest
uprawniony do wprowadzania oraz zmian przedmiotowych regulaminéw i zarzadzen, o ktdrych bedzie
zawiadamiat Najemce z chwilg ich wprowadzenia,

Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone przez swoich przedstawicieli, pracownikdw,
klientow, dostawcéw oraz inne osoby z nim zwigzane, jezeli szkody powstaty w toku korzystania z
Lokalu oraz spowodowane zostaly nieprzestrzeganiem obowigzujacych przepisow, umowy lub
regulaminow i zarzadzen obowigzujacych na terenie Budynku oraz nieruchomosci, na ktdrej jest on
potozony.

Najemcy nie wolno przechowywaé, sktadowa¢ w Budynku zadnych towardw, materiatow, surowcow
tatwopalnych zagrazajacych bezpieczenstwu obiektu lub zdrowiu i zyciu oséb.

§5

Wynajmujacy umozliwia Najemcy dostep do urzadzen sanitarnych zlokalizowanych na kondygnacji
Budynku, na ktdrej usytuowany jest Lokal,

Wynajmujacy umozliwi Najemcy swobodny dostep do Lokalu w godzinach od 6.00 do 20.00,
od poniedziatku do pigtku. W przypadku koniecznosci korzystania z Lokalu w innych godzinach lub
w innych dniach, Najemca lub upowaznieni pracownicy Najemcy winni pisemnie zglosi¢ ten fakt
Wynajmujacemu oraz pozostawi¢ stuzbie ochrony Budynku stosowng liste oséb pozostajacych
w Lokalu.

§6

W czasie trwania umowy najmu Najemca zobowiazuje sie:
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a) terminowo regulowaé zobowigzania wobec Wynajmujacege,
b) uzywac Lokal zgodnie z jego przeznaczaniem okreslonym w § 1 ustep 1,
¢) stosowac sie do obowigzujacych w Budvnku regulaminu oraz zarzadzen,

d) utrzymywac zajmowane pomieszczenia oraz inne uzytkowane powierzchnie we wlasciwym stanie
sanitarnym i technicznym, z uwzglednieniam postanowien niniejszej umowy.

e) przestrzegaC przepiséw przeciwpozarowych i administracyjno-porzadkowych, budowlanych,
sanitarnych, bhp i ochrony Srodowiska, a takze do stosowania sie w tym zakresie do polecen
Wynajmujacego,

f) nie dokonywac, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, jakichkolwiek zmian naruszajacych substancje
Lokalu lub Budynku ani nie przeprowadzac, bez takiej zgody, zadnych zmian adaptacyjnych i naktadow
na Lokal,

g) nie uzywac urzadzen o zwigkszanym poborze energii elektrycznej, w szczegdlnoéci grzejnikéw CO,
kuchni elektrycznych itd.,

h) zachowywac w czystosci i porzadku Lokal oraz uzytkowane pomieszczenia Budynku,

i) nie oddawac¢, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Lokalu w podnajem ani do bezplatnego uzywania,
osobom trzecim,

j) uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na zmiane rodzaju dziatalnosci prowadzonej
w wynajetym Lokalu.

87

Na zadanie Wynajmujacego Najemca jest zobowigzany udostepnié¢ Lokal Wynajmujacemu w celu
dokonania:

okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego oraz ustalenia zakresu wymaganych napraw Lokalu,

w celu przeprowadzenia kontroli stanu i sposobu uzytkowania Lokalu,

w celu przeprowadzenia prac remontowych lub modernizacyjnych,

prac lub czynnosci do przeprowadzenia ktdrych zobowigzany jest Wynajmujacy na podstawie
obowigzujacych przepisow, w szczeg6lnosci przepisow budowlanych, sanitarnych, bhp, p.poz., itd.

§8

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest wydaé Lokal Wynajmujacemu w stanie nie
pogorszonym poza normalny stopied zuzycia, bedacy nastepstwem prawidlowego uzywania
i eksploatacji.

Najemca zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania

terminu wypowiedzenia w przypadkach przewidzianych przepisami kodeksu cywilnego, w tym w razie

zaistnienia nastepujacych okolicznosci:

a) dopuszczenia sig przez Wynajmujaceqo razacego naruszenia obowiazkéw wynikajacych z umowy,

b) w przypadku takiego naruszania przez Wynajmujacego postanowien niniejszej umowy, ktére
powoduje niemozliwos¢ lub znaczne utrudnienie korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu
przez okres co najmniej 7 dni lub jezeli wystepuja one z czestotliwoscia co najmniej 3 razy
w miesigcu, pomimo dorgczenia Wynajmujacemu przez Najemce w terminie co najmniej 14 dni
przed zamierzonym terminem wypowiedzenia pisemnego wezwania do zaprzestania naruszania
umowy,

c) Wynajmujacy, badz osoby, za ktére ponosi odpowiedzialnosé, narazajg na uszkodzenie badz
niszcza wyposazenie zdeponowane przez Najemce w przedmiocie najmu, pomimo doreczenia
Wynajmujacemu przez Najemce w terminie 14 dni przed zamierzonym terminem wypowiedzenia
pisemnego wezwania wskazujacego rodzaj naruszen oraz wezwanie do zaniechania naruszen,

d) w przypadku, gdy z winy Wynajmujacego, w tym przez niedbalstwo, Zaistniejg okolicznosci
grozace narazeniem na utrate zdrowia badz zy i‘? pracownikéw Najemcy.

4 //‘
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Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy za o$miomiesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy odpowiednie
organy Wojewddztwa Slaskiego w imieniu Najemcy uznaja, ze jest to podyktowane istotnym
interesem prawnym, ekonomicznym, spotecznym, gospodarczym lub finansowym Najemcy.
Wypowiedzenie umowy w tym trybie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Najemca oswiadcza, ze élqskie Centrum Przedsiebiorczosci jest wojewodzka samorzadowa jednostka
organizacyjng dziatajaca w formie jednostki budzetowej, powotang uchwalg Sejmiku Wojewoddztwa
Slaskiego nr 111/13/4/2007 z dnia 19 wrzeénia 2007 r. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku
zaistnienia sytuacji, w ktérej zostanie podjeta i wejdzie w zycie uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego o rozwiazaniu Slaskiego Centrum Przedsiebiorczosci, lub jakikolwiek inny odpowiedni akt
organdw Wojewddztwa Slaskiego powodujacy likwidacje, rozwiazanie, przeksztalcenie Slaskiego
Centrum Przedsiebiorczosci, Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy
z szesciomiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§9

W przypadku gdy na dzien rozpoczecia okresu najmu, tj. 01.01.2021r., pomieszczenia bedace
przedmiotem najmu lub przeznaczone do uzytku Najemcy nie bedg spetniaty wymogow Najemcy
wskazanych w zapytaniu ofertowym i SOPZ, Wynajmujacy zaptaci Najemcy kare umowng
w wysokosci 1 % wartosci miesiecznej optaty brutto (tacznie czynsz i optata eksploatacyjna) za
kazdy dzien utrzymywania sie takiego stanu, az do momentu dostosowania pomieszczen do
wymogow Najemcy wskazanych w zapytaniu ofertowym i SOPZ. Najemca zastrzega sobie
mozliwos¢ potracenia naleznosci z faktury.
W przypadku odstapienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron w catosci lub w czesci albo
rozwigzania umowy przez ktdérakolwiek ze stron z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Wynajmujacy zaptaci Najemcy kare umowna w wysokosci 10 % wartosci niezrealizowanej czesci
umowy brutto (miesieczna wartosc¢ optat- czynsz i eksploatacje, pomnozona przez ilosé miesiecy
pozostatych do zakoriczenia najmu zgodnie z umowg), nie mniej jednak niz miesieczna warto$é
opfat.
Jezeli w trakcie realizacji umowy Najemca zgtosi zastrzezenia dotyczace stanu technicznego
budynku lub poszczegdlnych pomieszczen, w tym usterki pomieszczen lub urzadzen,
Wynajmujacy bedzie zobowiazany do doprowadzenia przedmiotu najmu do nalezytego stanu
technicznego (w zakresie, w jakim obstuga techniczna przedmiotu najmu lub usuwanie usterek
cigzy na Wynajmujacym zgodnie z zapytaniem ofertowym i SOPZ) w terminie 7 dni od
otrzymania zgtoszenia. W przypadku nie wywigzania sie z powyzszego obowigzku w ustalonym
terminie zaptaci on kare umowng w wysokosci 0,5% wartosci brutto miesiecznej optaty.
W sytuacji, gdy kara umowna nie pokrywa szkody, Najemcy przystuguje prawo zadania
odszkodowania na zasadach ogélnych.

§10

W okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca zobowiazuje sie zawiadamia¢ Wynajmujacego
o kazdej zmianie swego adresu. Niedopetnienie tego obowigzku przez Najemce spowoduje, ze
korespondencja wysytana przez Wynajmujgcego na adres dotychczasowy bedzie uznawana przez obie
Strony jako doreczona prawidtowo.

Najemca zobowigzany jest na biezaco zawiadamia¢ Wynajmujacego o dotyczacych go istotnych
zmianach formalno - prawnych, w szczegodlnosci o zmianach w zakresie statusu prawnego oraz
sposobu reprezentacji i 0séb uprawnionych do reprezentowania.

Strony uzgodnity nastepujace adresy do doreczen:

WA U S s s e s
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§ 11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy jak réwniez jej wypowiedzenie oraz ziozenie oéwiadczenia
o rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosdci.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowga zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Zapytanie ofertowe i ziozona oferta stanowi integralna czes¢ umowy.

W przypadku niezgodnosci pomigdzy umowa a trescig oferty lub zapytania ofertowego, pierwszenstwo
zastosowania majg postanowienia oferty i zapytania ofertowego.

§12

Wszelkie sprawy sporne powstate w zwiazku z realizacjg umowy Strony bedg staraty sie rozstrzygaé
w drodze ugody. W braku mozliwosci rozwigzania sporu w powyzszy sposéb rozstrzygnie go Sad
wiasciwy dla miejsca potozenia nieruchomosci.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA




