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Zatacznik nri

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Powierzchnia/ Lokalizacja:

Zaproponowany budynek, w ktérym beda znajdowac sie pomieszczenia, musi znajdowaé sie
na terenie Katowic lub Chorzowa w odlegtosci nie wiekszej niz 10 km od siedziby Urzedu
Marszatkowskiego Wojewéddztwa Slaskiego w Katowicach (ul. Ligonia 46). Odlegtosc zostanie
zweryfikowana za pomocg  ogolnie dostepnego serwisu google maps,
(https://www.google.pl/maps/). Pomiar odlegtosci podczas oceny ofert dokonany zostanie
z uwzglednieniem najkrétszej trasy wyznaczonej dla samochodu osobowego za pomoca ww.
portalu.

Wynajmujacy musi zapewnic¢ nie mniej niz 1254,37 m?2 powierzchni biurowej, ktdra powinna
by¢ podzielona na pokoje w uktadzie gabinetowym, tj. kazdy pokéj po ok. 2,3,4 osoby (max.
& osob - jak najmniejsza ilo$é¢ takich pomieszczen). Jezeli Wynajmujacy dysponuje
powierzchnig biurowa typu open space, to po jego stronie lezy obowiazek przebudowy
pomieszczen w uktad gabinetowy zgodnie z potrzebami Najemcy. Najemca zatrudnia obecnie
ok. 133 osoby.

a) Wszelkie koszty zwigzane z ewentualng ww. przebudowa pokrywa Wynajmujacy.

b) Zaproponowane pomieszczenia muszg by¢ zlokalizowane w wyodrebnionych czesciach,
dostepnych tylko dla Najemcy. Pomieszczenia powinny miesci¢ sie w miare mozliwosci
obok siebie.

¢) Pomieszczenia powinny byé oddzielone dodatkowym wejsciem do strefy powierzchni
zaproponowanej Zamawiajgcemu, tak aby ograniczy¢ dostep ewentualnych pozostatych
najemcow.

Wynajmujacy musi zapewni¢ nie mniej niz 330 m2 powierzchni magazynowo - biurowej,

przeznaczonej na magazyny oraz archiwum dokumentacji, z mozliwoscia umieszczenia

regatéw. Powierzchnia magazynowo - biurowa moze byé¢ o nizszym standardzie.

W  przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa niestanowigca powierzchni biurowej

i magazynowo - biurowej wymienionej w pkt. 2 i 3 (klatki schodowe, korytarze, toalety,

pomieszczenia gospodarcze, socjalne itp.) jest platna, to nalezy to ujaé w kwocie

miesiecznego czynszu za powierzchnie biurowe. Jednoczesnie Najemca wymaga podania
wielkosci tej powierzchni.

Wszystkie ww. pomieszczenia biurowe oraz magazynowo - biurowe musza byé zgodne

z wymogami BHP oraz znajdowac sie w jednym budynku,

Budynek musi byé wyposazony oraz spetnia¢ wszystkie wymagane zabezpieczenia

przeciwpozarowe.

Wynajmujacy musi uwzgledni¢ zabezpieczenia rowniez dla o0so6b niepetnosprawnych

majacych problemy w szybkim pokonywaniu schoddw (w tym poruszajacych sie na wdzkach

inwalidzkich).

Powierzchnia najmu musi by¢ dostepna od 1 grudnia 2020r. Najemca sukcesywnie w grudniu

bedzie zajmowal pomieszczenia, przenoszac swoja dziatalno$¢ do pomieszczen bedacych

przedmiotem najmu.

Wynajmujacy za grudzienn 2020r. nie obcigzy Najemcy kosztami najmu. Wynajmujacy

wszystkie prace oraz dostosowanie przedmiotu najmu do wymogow zapytania ofertowego

musi wykona¢ de 31.12.2020r.

Najemca wymaga, aby budynek w ktorym znajduje sie zaoferowana przez Wynajmujacego

powierzchnia, posiadat mozliwos¢ zwiekszenia ilosci najmowanej powierzchni biurowej oraz

magazynowo-biurowej, w trakcie trwania umowy. maksymalnie o 5 %.

W przypadku wystgpienia koniecznosci zwiekszenia powierzchni najmu, Najemca powiadomi

z co najmniej miesigcznym wyprzedzeniem Wynajmujacego o takim zapotrzebowaniu,
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Wynajecie dodatkowych pomieszczen biurowych odbedzie sie na warunkach nie gorszych niz
zaproponowane w ofercie, ceny za m? bedg tozsame jak w zlozonej ofercie.

I1. Minimalne wymagania, jakie musi zapewni¢ Wynajmujacy:
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Budynek, w ktérym beda znajdowac sie zaproponowane pomieszczenia, musi znajdowaé sie
na terenie Katowic lub Chorzowa, zgodnie z wymaganiami zawartymi w pkt. I ppkt. 1 SOPZ.
Budynek musi by¢ zlokalizowany w odlegtosci nie wiekszej niz 500m od przystankéw komunikacji
miejskiej, na ktdrych beda zatrzymywaly sie min. cztery rézne linie: autobusowe lub tramwajowe
(konfiguracja dowolna). Odlegtos¢ zostanie zmierzona za pomoca cgélnie dostepnego serwisu
google maps, https://www.google.pl/maps/). Pomiar odlegtosci podczas oceny ofert dokonany
zostanie z uwzglednieniem najkroétszej trasy pieszej, mozliwej do przebycia, liczac od wejscia do
budynku do najblizszego przystanku komunikacji miejskiej na podstawie ww. portalu.
Wszystkie pomieszczenia i wejscie do budynku musza posiadaé rozwigzania dla osob
niepetnosprawnych.

Budynek posiadajacy wigcej niz jedna kondygnacje powinien by¢é wyposazony w winde oraz
przystosowany do poruszania sie na pietrach i pomiedzy nimi osobom niepetnosprawnym,
w szczegdlnosci na wozkach inwalidzkich.

Budynek powinien posiada¢ monitoring oraz 24-godzinng ochrone.

Wynajmujacy zapewni biezaca obstuge, konserwacje i usuwanie usterek technicznych
w budynku oraz pomieszczeniach zajmowanych przez Najemce.

Przy wejsciu do budynku powinna sie znajdowac recepcja. Po stronie Wynajmujacego lezy
zapewnienie osoby, ktéra bedzie informowata, jak rowniez kontrolowata osoby wchodzace
do budynku.

Wynajmujacy gwarantuje mozliwos¢ korzystania ze skrzynki pocztowej znajdujacej
si¢ w budynku.

Wynajmujacy zapewnia wywo0z Smieci oraz sprzgtanie czesci wspolnych budynku.

Wynajmujacy zapewni Najemcy mozliwos¢ umieszczenia tablic i baneréw reklamowych na terenie
budynku lub w jego obrebie.

Pomieszczenia i ich wyposaZenie powinny zapewnia¢ pracownikom bezpieczne i higieniczne
warunki pracy. Natezenie oswietlenia stanowiska pracy powinno wynosi¢ nie mniej niz 500
luksow. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia w pomieszczeniach biurowych systemu
zaciemnienia okien (np. rolety, zaluzje, itp.), tak aby umozliwito to prace przy natezonym Swietle
stonecznym.

Wszystkie pomieszczenia biurowe i serwerowe musza by¢ wyposazone w klimatyzacje.
Wynajmujacy bedzie zobowigzany do czyszczenia/odgrzybiania i serwisu ww, urzadzen minimum
raz w roku.

W przypadku pomieszczenn wczesniej uzywanych, Wynajmujacy zobowiazany jest przed
wydaniem Najemcy przedmiotu najmu do pomalowania/od$wiezenia wszystkich $cian, ktére
posiadaja zabrudzenia w pomieszczeniach biurowych, pomieszczeniach socjalnych oraz w ciggach
komunikacyjnych (np. korytarze), ktére beda nalezaty do wytacznego uzytku Najemcy. Decyzja
o koniecznosci od$wiezenia $cian zostanie podjeta po wczesniejszych ogledzinach przez Najemce,
a Wynajmujacy zgodzi sie na jego wykonanie,

W przypadku pomieszczen wczesniej uzywanych Wynajmujacy zobowiazany jest przed wydaniem
Najemcy przedmiotu najmu do wymiany uszkodzonych lub zuzytych wyktadzin podiogowych lub
innych nawierzchni. W przypadku nawierzchni, ktéra posiada minimalne élady zuzycia po
ustaleniach z Najemca, Wynajmujacy bedzie mogt pozostawi¢ nawierzchnie, jednakze
zobowigzany bedzie do jej wyczyszczeniz. Decyzja o koniecznoéci wymiany zostanie podjeta po
wczesniejszych ogledzinach przez Najemce, a Wynajmujacy zgadza sie na jej wykonanie.
Wynajmujacy zapewni toalety w podziale na damskie i meskie w ilosci dostosowanej do liczby
korzystajgcych z nich pracownikéw, zgodnie z wymogami BHP. W przypadku toalet wczesniej
uzywanych Wynajmujacy zobowiazany jest przed wydaniem Najemcy przedmiotu najmu do
zapewnienia kompleksowego od$wiezenia pomieszczen i sanitariatow, tak aby wskazywaty na
brak sladéw uzytkowania oraz brak jakichkolwiek usterek, ubytkéw, celem zapewnienia
nalezytego stanu technicznego i estetycznego.
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Pomieszczenia sanitarne musza by¢ wyposazone w dozowniki na mydio w plynie, pojemniki
na reczniki papierowe, suszarki, oraz uchwyty/pojemniki na papier toaletowy (sprawne, nie
Zniszczone).
Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia minimum jednego pomieszczenia higieniczno -
sanitarnego dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej sie na wozku inwalidzkim. Ww.
pomieszczenie winno by¢ dostosowane do wymogow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. 2019 r. poz. 1065)
Wskazany w rozporzadzeniu zakres dotyczy min:
- zapewnienia przestrzeni manewrowej o wym. co najmniej 1,50 x 1,50 m;
- stosowanie w pomieszczeniach i na trasie dojazdu do nich drzwi bez progéw;
-  zainstalowanie co najmniej jednej odpowiadnic przystosowanej miski ustepowej
i umywalki;
- zainstalowanie pochwytoéw utatwiajacych korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych itp.
Wynajmujacy zapewni aneks kuchenny z petnym wyposazeniem (tj. min. kuchenka mikrofalowa,
czajnik bezprzewodowy - sukcesywnie odkamieniany, zlewozmywak, szafka, okap na naczynia).
W przypadku szafek i urzadzen AGD wczeéniej uzywanych Wynajmujacy zobowiazany jest przed
wydaniem Najemcy przedmiotu najmu do ich wymiany na nowe lub od$wiezenia. Decyzja
o koniecznosci wymiany lub od$wiezenia zostanie podjeta po wczeéniejszych ogledzinach przez
Najemce a Wynajmujacy zgodzi sie na jej wykonanie.
W przypadku gdy wszystkie zaproponowane pomieszczenia biurowe beda znajdowaé sie na
jednej kondygnacji, wowczas Wynajmujacy winien jest zapewnié: min. jeden aneks kuchenny
z wigkszym wyposazeniem, przystosowany do uzywaria przez ok. 133 pracownikdw lub min. dwa
oddzielne, w petni wyposazone aneksy kuchenne. Natomiast jesli pomieszczenia beda znajdowac
sig na kilku kondygnacjach woéwczas Wynajmujacy zapewni aneks kuchenny na kazdej z tych
kondygnacji, przystosowany do uzywania przez liczbe pracownikéw wiadciwg dla danej
kondygnacji. Aneksy kuchenne powinny by¢ dostepne na wylacznosé Najemcy.
Pomieszczenia biurowe powinny mie¢ oswietlenie naturalne i sztuczne, byé ogrzewane
i wentylowane oraz zabezpieczone przed wilgocia, nadmiernym nagrzewaniem oraz
nastonecznieniem.
Budynek powinien posiadac klimatyzowana/ogrzewang sale konferencyjng na minimum 50 oséb,
z mozliwoscigq korzystania w ramach potrzeb Najemcy, bez ograniczen, bez dodatkowego
wynagrodzenia na rzecz Wynajmujacego. Sala konferancyjna musi byé wyposazona w dziatajacg
klimatyzacje, sprawny sprzet multimedialny i nagtosnienie, siedziska dla wskazanej minirnalnej
liczby oséb, mozliwos¢ zaciemnienia oraz odpowiednie oswietlenie. Stan $cian oraz nawierzchni
sali konferencyjnej nie powinien nosi¢ sladéw zuzycia, zabrudzen, zniszczen. Ogélny stan
wizualny i techniczny pomieszczenia powinien by¢ estetyczny i reprezentatywny, umozliwiajacy
organizacje zewnetrznych spotkan i konferencji. Decyzja o koniecznosci od$wiezenia zostanie
podjeta po wczesniejszych ogledzinach przez Najemce, a Wynajmujacy zgodzi sie na jego
wykonanie.
Wynajmujacy powinien w budynku zapewnic:
pomieszczenia specjalne tj. pomieszczenie serwerowe, wyposazone w czujki dymu oraz
klimatyzacje, z mozliwoscia wstawienia glebokich szaf serwerowych 22U o wymiarach
ok. 800x1200mm oraz 42U o wymiarach ok. 600x1000mm, bedacych wiasnoscig Najemcy.
Pomieszczenie nie moze by¢ wspétdzielone z innymi Wynajmujacymi;
trzy facza internetowe. Dwa tacza (gtdéwne i awaryjne) o przepustowosci min. 300 Mb/s -
symetryczne, ze statym zewnetrznym adresem IP. PowyZsze tgcza muszg by¢ zapewnione przez
dwoch niezaleznych dostawcow. Trzecie tacze - o przepustowosci min. 50 Mb/s ze statym
zewnetrznym adresem IP.
W kazdym pomieszczeniu biurowym powinno by¢ zamontowane co najmniej:
1 gniazdko sieciowe,
1 gniazdko telefoniczne,
2 niezalezne gniazda elektryczne.
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Kazdy z pokoi powinien by¢ okablowany siecia LAN schodzacg sie w serwerowni lub
w przetacznikach sieciowych (switch) na kondygnacjach. Przefaczniki na kondygnacjach powinny
by¢ potaczone z gtdwnym przetacznikem w serwerowni (potaczenie 4-ma kablami typu
gigabit). Sie¢ powinna byc¢ odseparowanz od innych sieci znajdujacych sie w budynku.
Wynajmujacy musi wyrazi¢ zgode na dowolne przekonfigurowanie sieci LAN (o ile zajdzie taka
potrzeba). Za modernizacje okablowania sieciowego (wraz z materialem) odpowiada
Wynajmujacy.

Wynajmujacy zapewni wewnetrzng centralke telefoniczna, umozliwiajaca podtaczenie linii
telefonicznych wykorzystywanych przez Najemce (min. 1 linia na pokéj). Konfiguracja centralki
zwigzanej z podfaczeniem linii telefonicznych wraz z usuwaniem awarii lezy po stronie
Wynajmujacego. Maksymalny czas naprawy centralki wynosi 8 godz. od zgtoszenia awarii.
Wynajmujacy zobowiazany jest do zapewnienia bezptatnego parkingu, na co najmniej 70 miejsc
parkingowych (na terenie utwardzonym) przy budynku badZ w odlegtosci do 300 m (odlegtosé
zostanie  zmierzona za pomocy ogodlnie  dostepnego  serwisu  google  maps,
https://www.google.pl/maps/). Pomiar odlegtosci podczas oceny ofert dokonany zostanie
z uwzglednieniem najkrotszej trasy pieszaj, mozliwej do przebycia liczac od wejécia do budynku
na podstawie ww. portalu) dla pracownikéw Najemcy oraz bezptatnych 7 stalych miejsc
parkingowych w obrebie wejscia do budynku na parkingu dozorowanym lub strzezonym. Ponadto
Wynajmujacy zapewni nieodptatnie mozliwos¢ korzystania z co najmniej 20 miejsc dla
interesantéw SCP w obrebie budynku. Wszystkie ww. miejsca parkingowe nie moga znajdowad
sig w miejscach ogdlnodostepnych typu csiedla mieszkaniowe, ulice dojazdowe do osiedli itp.
Wynajmujacy zapewni wyznaczone i stcsownie oznakowane miejsce parkingowe dostepne dla
osoby niepetnosprawnej, dostosowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. 2019 r., poz. 1065). Dostepne miejsce postojowe powinno
zostac zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie gidwnego wejscia do budynku (ktore jest
wejsciem dostepnym dla wszystkich uzytkownikéw),. Zalecana lokalizacja miejsca postojowego
dla 0sdb z niepetnosprawnoscia to odlegtos¢ 10 m od gtéwnego wejécia do budynku, a jezeli nie
jest to mozliwe, dopuszczalne jest zwigkszenie tej odlegtosci do maksymalnie 50 m.

II. Optaty:

W ofercie nalezy podac nizej wskazane stawki miesieczne:

- €zynsz najmu,
- ryczattowa optate eksploatacyjna.

2. W optatach za czynsz i eksploatacje nalezy uwzgledni¢ m.in. nastepujace sktadniki:
- obstuga techniczna wynajmowanych pomieszczen,
- energia elektryczna,
- wod-kan i CO,
- wywoz Smieci i sprzatanie powierzchni wspélnych (klatek schodowych, korytarzy, toalet,
pomieszczen gospodarczych itp.),
- obstuga infrastruktury budynku,
- calodobowa ochrona i monitoring wizyjny obiektu,
- eksploatacje i obstuge wind,
- korzystanie z sali konferencyjnej,
- udostepnienie skrzynki pocztowej,
- ekspozycja logo firmy w gtéwnym holu budynku,
- ekspozycja tablic reklamowych na terenie budynku lub w jego obrebie,
- ekspozycja flagi z logo najemcy przy wejsciu gtéwnym,
- oprowadzenie tgczy teleinformatycznych,
- wyposazenie aneksow kuchennych, w szczegdlnosci w mikrofaléwke oraz czajnik elektryczny,
- tacza internetowe, elektryczne, centralka telefoniczna oraz sprzet niezbedny do prawidiowego
dziatania sieci LAN,
- inne optaty ponoszone przez Wynajmujacego z tytulu nieruchomodéci.
. r \/._:) EK TOR ;
WYDZzIAL ORGANIZACYJINY WYDZIAL O POANIZACYINY : JNY ) i Drodsiel Tz
AT i ﬂ/:ﬁ?’ﬂz/ Slaskieg 7
Dorota Noftbka- A s A4 N ‘.r

KIEROV

NIk ¢ Gtow




